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VERWALTUNGSRAT+KREISTAG 31.10.2022 0 1 GRUNDSTUCKSSUCHE 1. STUFE
Beschlussfassung im Kreistag




VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 1. STUFE

STATUS QUO 07/2022 — ERGANZUNG ZU VERFAHRENSABLAUF & MEILENSTEINEN

Verfahrensvorbereitung
Inhaltliche Abstimmung zu
Verfahrensunterlagen mit
den MKK, dem Kreis Minden-
Lubbecke und der Landratin

06.+10.+17.01.2022 \/‘

... 12/2021

4
24.01.+01.02.2022 v

Verwaltungsrats-

und Kreistagssitzung
Freigabevorschlag und
Beschluss tber Pflichtenheft,
Auswahlkriterien/-matrix und
Beginn der Offertenabfrage

Start Offertenabfrage
Versand der Verfahrensunter-
lagen an die Kommunen im
LUbbecker Land

> BM-Infoabend 08.02.2022

02.02.2022 v . 12.04./29.04.2022 v

4
12.04¥25.05.2022 v

Abgabe Offerten
Abgabefristen fur Offerten
und fur festgestellte
Nachlieferungsbedarfe

> 10 Wochen Bearbeitung

Offertenprtfung und

Beschlussvorlage
Vollsténdigkeitsprifung,
Nachlieferungsbedarfe,
Einbinden Fachexperten,
Bewertung/Datenanalyse

Verwaltungsrats-

und Kreistagssitzung
Vergabevorschlag und
Beschluss Uber Bewertungs-
ergebnis zur Grundstickssuche

und weiteres Vorgehen

ENDERA D3

Managementberatung

KT-Beschluss: Offerten-Nachbearbeitung

zu Rang 1-4 nach Bewertungsergebnis von 06/2022
mit Versand der Optimierungsoptionen

+ Abgabefristen fur Nachlauf sowie Verfugbarkeiten
und Kaufpreisbedingungen (als LOIs)

. 08.07.+12.08./31.08.2022 v/

01/2022 0272022 0372022 0472022 05/2022 06/2022 0772022 0872022 09/2022 ZEYSI0ErzEs

L 4
09.0GI+23.06.2022 v

12.09.+31.10.2¢22

Verwaltungsrats-

und Kreistagssitzung
Vorstellung der dezidierten
Bewertung zu Rang 1-4 und
Beschluss Uber Bewertungs-
ergebnis zur Grundstickssuche

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 4



VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 1. STUFE FNDERA M
STATUS QUO 06/2022 — AUSWERTUNGSERGEBNIS ZU RANG 1-4 (STAND 21.06.2022)
Espelkamp-I | Espelkamp-Il | Libbecke-A | Libbecke-B
Gabelhorst GroBB-Greben-Ding | Unter'm Jockwege Auf der Masch
Platzierungen 1-4 der ausgewerteten Grundstiicksofferten Option 3 | Option4 | Option 8 | Option 9
= Rang 1 | Option 3: Espelkamp-I Gabelhorst

= Rang 2 | Option 4: Espelkamp-Il GroB-Greben-Ding
= Rang 3 | Option 8: Lubbecke-A Unter'm Jockwege
= Rang 4 | Option 9: Lubbecke-B Auf der Masch

1. |GrundstiicksgréBe und Zuschnitt 20,0%
2. |Planungsrechtliche Eckdaten 12,5%
3. |Grundstiicksbeschaffenheit 12,5%
4. |Umfeld, Wohnortnéhe, Anbindung 15,0%
5. |Einzugsgebiet, Patientenwanderung, Abdeckung in der Region 20,0%
6. |Offentl. ErschlieBung: Anbindung an das OPNV- und StraBen-/Wegenetz 10,0%
in der Region sowie an das Ver-/Entsorgungsnetz
7. |Beschaffungskosten 10,0%

MK('\‘J



VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 1. STUFE e

STATUS QUO 06/2022 — BESCHLUSSFASSUNG AM 23.06.2022 (KREISTAGSSITZUNG)

Der Kreistag fordert den Verwaltungsrat auf, den Beschluss zu fassen, vertiefende Verhand-
lungen mit den Stadten Espelkamp und Libbecke zu den Grundsticken ,Gabelhorst”, ,Grofi-
Greben-Ding”, ,Unter'm Jockwege” und ,Auf der Masch” aufzunehmen und eine vertiefende
Klarung zum Planungsrecht sowie zur Verfligbarkeit vorzunehmen. Die Auflistung der Grund-
stiicke ist kein Ranking.

Fir das Grundstiick ,Gabelhorst” ist zu prifen, ob eine Drehung eines potentiellen Kranken-
hausbaukérpers weg von einer Nord-5Gd-Ausrichtung hin zu einer Ost-West-Ausrichtung
mdéglich ist unter der Mallgabe, dass der grofitmaogliche Teil des Waldes in 6ffentlicher Hand
dauerhaft erhalten bleibt und als Kompensationsmalnahme eine 3fache Aufforstung einzu-
planen ist.

Fiir das Grundstick ,Gro8-Greben-Ding" ist eine vertiefte Prifung unter Berlcksichtigung
des Landschaftsschutzes durchzufiihren. Eine politische Majorisierung einer potentiellen Ent-
scheidung des Naturschutzbeirates ist auszuschlieffen

MK(@

AUSZUG AUS
KREISTAGS-BESCHLUSS

= Vertiefende Klarung fur die
4 bestplatzierten Offerten
(ohne Rangfolge)
= Themenschwerpunkte:
— Planungsrecht
— Verfugbarkeit

— Walderhalt und Neu-
orientierung bei Option 3

— Auslésung Landschafts-
schutzgebiet bei Option 4

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND 31.10.2022 ) 6
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VERWALTUNGSRAT +KREISTAG 31.10.2022

02 GRUNDSTUCKSSUCHE 2. STUFE
Zwischenstand zum Prifungsergebnis




VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 2.STUFE e

STATUS QUO 07/2022 — ERGANZENDE ZWEITE/VERTIEFENDE BEWERTUNGSSTUFE

BASIS DER DEZIDIERTEN PRUFUNG

= Nach KT-Beschluss dezidiert zu prifende
Grundstucksofferten

— 2x Espelkamp und 2x Lubbecke

= \ersand standortspezifischer Optimierungs-
optionen an beide Stadte - betreffend

— Grundstiicksausrichtung/-zuschnitt

— Planungsrechtliche Aspekte

— Qualitaten vorhandener Waldflachen

— Verkehrstechnische Erreichbarkeit

— Verfugbarkeit und Erwerbsbedingungen

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 8
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VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 2.STUFE e

STATUS QUO 09/2022 — UBERSICHT DER VIER BESTPLATZIERTEN GRUNDSTUCKSOPTIONEN

IN DEZIDIERTER PRUFUNG BETRACHTETE GRUNDSTUCKSGROBEN/-AUSRICHTUNG
> BASIS: ERREICHBARE MINDESTGRUNDSTUCKSGROBE ANHAND VON FLURSTUCKGRENZEN

T8 1 hall

TRk

|

i

I

1

I
P
Mol
15
I

i

]

|

b

I

|

kwege Lk-B Auf der Masch

-A Unter'm Joc

k-I Gabelhorst Ek-II Gro- reben-Ding

= 11,9 ha bei = 10,3 ha ohne die noch = 11,2 ha als Flachenantell = 11,4 ha bei Nutzung des
Ost-West-Ausrichtung, nicht verflgbaren eines nun nach Osten Ostlichen Flachenanteils
Flurstlicke im Suden erweiterbaren Grundstuicks ohne Grenzversatz

StraBe verlegbar

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 9
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VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 2.STUFE

ENDERA D3
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STATUS QUO 09/2022 — AUSFUHRLICHE DOKUMENTATION ZUR DEZIDIERTEN AUSWERTUNG

AUSWERTUNGSERGEBNIS PRO KRITERIUM (BERICHTSSTAND IM KREISTAG-12.09.2022)
> ALS UBERSICHT IM HORIZONTALVERGLEICH UND DETAILLIERT PRO GRUNDSTUCK

AUSWERTUNGSERGEBNIS KRITERIUM 1 i

NACH BEWERTUNGSH RIX — IM HORIZONTALABGLENK L JFFERTEN

Option 3 | Cption 4 | Option 8 Optlon 9
UNTERKRITERIEN 1.1 UND 1.2 Foi "
> VERANDERUNGEN ZUR 1. WERTUNGSRUNDE

1. [Grandstd
1.1, Mhdtngmndﬂn:hgﬂﬂe 10ha, ideale GriiBe 16ha > m\mtmdnng mn
itt zur Realisi eines kompal wi &

. 11|M|ndestgrundstucksgréf3e Flachenzuschnitt [60%/20% 2 12%/100%]

ar Option-3 ist die vertung leicht : n, da Strafie verlegbar
Klinikcampus mg ption-8 ha
Zuschnitt verbesser

uch sine Ost-West-Ausrichtung des
dargestzlite Flachenzsrweiterung in
unverandert

n fir Option-4 und Option-9 L

Richtung

FAZIT: bei Option-4 von den besten Bedingungen bzgl. Grundstacksarofie und Zusc
L.rd Op ion- sichte Planungs s-:h'zin(u’.gé’ durch den Zuschnitt zu erwarten. Bei Option-9 ist durch den it im Westen
i e Lage der spannungsleitung im Osten mit den gréBten Planungseinschrankungen zur Campusentwickiung zu rechnen,

AUSWERTUNGSERGEBNIS DETAILLIERT , e

ZU KRITERIUM 1 [20%] ( )STUCKSGROBE UND ZUSCHM

1.1 [60%] MINDESTGRUNDSTUCKSGROBE 10HA, IDEALE GROBE 16HA > IN VERBINDUNG MIT
FLACHENZUSCHNITT ZUR REALISIERUNG EINES KOMPAKTEN/WIRTSCHAFTLICHEN BAUKORPERS

[fER [39%] Ek-1 Gabelhorst - Erstbewertung

= Ersterwerb 10ha (geprdft); nahezu rechteckiger Flachenzuschnitt, leicht gebogene West-Grenze;
5-gesch. Bebauung bzgl. naherem Umfeld gut vertretbar;
“L-férmig” angrenz. Erweite rl_ng (+5 mit trennender StraBenfihrung;
> Planungseinschrankung fur Baukorper-/Campusentwicklung [befriedigend 65%]

[45%] Ek-| Gabelhorst — Nachbewertung

= NL{+10%): weitere Entwicklung nach Westen nicht maglich (bebaut), aber GemeindestraRe |t. Espelkamp verlegbar -

damit Ersterwerk >10ha auch in O-W-Ausrichtung maglich, dann ebenfalls nahezu rechteckiger Flachenzuschnitt mit ggt
verlegter StraBenf uhrumJ W-Flache mit ca. 5,9ha fur reinen Klinikkomplex bereits auskdmmilich, Parken +tertidre
Strukturen dan auf 5-O-Flache; Geschossigkeit bei Klinik-Verlagerung in Richtung Westen an umliegende EFH-
Struktur anzupassen; mit (')1 on der Strafenverlegung nur noch geringe Planungseinschrankung fur Baukarper-/Campus-
entwicklung — Strallenverlegung dann stadtebauliche Aufqabf— im Planungswettbewerb fir Planervergabe [gut 75%]

MK '\‘J

. mit farblicher Kennzeichnung der vorgenommenen Anderungen ggu. Stand 21.06.2022

MK(&‘J
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VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 2.STUFE

STATUS QUO 09/2022 — AUSWERTUNGSERGEBNIS AUF EBENE DER HAUPTKRITERIEN (STAND 12.09.2022)

ENDERA D3

Managementberatung

Espelkamp-|
Gabelhorst

Espelkamp-ll
GroB-Greben-Ding

Libbecke-A

Unter'm Jockwege

Libbecke-B
Auf der Masch

Platzierungen 1-4 der ausgewerteten Grundstiicksofferten

= Rang 1 | Option 3: Espelkamp-I Gabelhorst

= Rang 2 | Option 4: Espelkamp-Il GroB-Greben-Ding
= Rang 3 | Option 8: Lubbecke-A Unter'm Jockwege
= Rang 4 | Option 9: Lubbecke-B Auf der Masch

Option 3

Option 4

Option 8

Option 9

78,1%

70,0%

58,9%

1. |GrundstiicksgréBe und Zuschnitt 20,0%| 13.4% 17,.8%
2. _|Planungsrechtliche Eckdaten 12,5%| 85% 71,6%
3. |Grundstiicksbeschaffenheit 12,5%| 9.8% 9,1%
4. |Umfeld, Wohnortnihe, Anbindung 15,0%| 11,0% 10,7%
5. |Einzugsgebiet, Patientenwanderung, Abdeckung in der Region 20,0%| 16,8% 16,8%
6. |Offentl. ErschlieBung: Anbindung an das OPNV- und StraBen-/Wegenetz 10,0% 9,6% 7.3%
in der Region sowie an das Ver-/Entsorgungsnetz
7. _|Beschaffungskosten 10,0%| 95% 8,8% 8,2% 0.8%

MK('\‘J

Violett-markierte Wertungen stellen Veranderungen ggu. Erstbewertung (Folie 9) dar

>



VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 2.STUFE e

STATUS QUO 09/2022 — UBERSICHT/MERKMALE ZU DEN ZWEI BESTPLATZIERTEN OFFERTEN

EK-1 GABELHORST WESENTLICHE
OPTION 3 — WERTUNGSDIFFERENZ

= Rang 1: 74,1%

= QOption 3 mit nur geringem

Rang 1: 78,4% Abstand zu Option 4:
R e T v Planungsrecht

v Umfeld, Bahnhofsnahe

v" Beschaffungs-/
ErschlieBungskosten

X Grundsttckszuschnitt
1.V.m. StraBenfuhrung

x umfangliche Waldflachen

x Verflgbarkeit noch in
abschlieBender Klarung

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 12



VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 2.STUFE e

STATUS QUO 09/2022 — UBERSICHT/MERKMALE ZU DEN ZWEI BESTPLATZIERTEN OFFERTEN

EK-1l GROB-GREBEN-DING WESENTLICHE
OPTION 4 WERTUNGSDIFFERENZ

= Rang 2. 73,8%
Rang 2: 78,1%

= Option 4 mit nur geringem
Abstand zu Option 3:
v" Grundstuckszuschnitt
v Verfugbarkeit geklart
v Umfeld, Bahnhofsnahe

v" Beschaffungs-/
ErschlieBungskosten

x anteilige Waldflachen

% Planungsrecht
1.V.m. LSG-Umwidmung

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 13
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VERFAHREN GRUNDSTUCKSSUCHE - 2.STUFE e

STATUS QUO 09/2022 — KLARUNGSBEDARFE ZU DEN PRAFERIERTEN GRUNDSTUCKSOPTIONEN

EK-1 GABELHORST EK-11 GROB-GREBEN-DING EMPFEHLUNG

[78,4%] RANG 1| OPTION 3 [78,1%] RANG 2 | OPTION 4 SEITENS ENDERA

= durchweg gute Bewertung, = durchweg gute Bewertung, " Option 3 und Option 4
StraBenthema aber Planungsrecht kritisch zunachst weiterverfolgen,

er Wald- u.

ab
EE Q e

zur vertiefenden Klarung:

Ty ; | Y

— Option 3: mit unterer
Naturschutzbehorde zur
Waldumwidmung und
mit Eigentumern zur
Verfugbarkeit

— Option 4: mit unterer
Naturschutzbehorde und
Bezirksregierung zur
LSG-Umwidmung

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 14
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VERWALTUNGSRAT +KREISTAG 31.10.2022

0 3 SACHSTAND KLARUNGSBEDARFE
Auswirkung auf Prtfergebnis




SACHSTAND ZU DEN KLARUNGSBEDARFEN e

NATURSCHUTZRECHTLICHE STELLUNGNAHME UND PLANUNGSRECHT

EK-1 GABELHORST BEURTEILUNG DURCH UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE
[78,4%] RANG 1| OPTION 3

= durchweg gute Bewertung,
aber Wald- u. StraBenthema

= nach Darstellungen des Regionalplans 2004 (RP-Entwurf 2020)
— ,Entwicklung Klinikstandort entspricht Zielen der Raumordnung”

= nach Flachennutzungsplan/Entwicklungsplanung mit Zielsetzung
.Erhalt bedeutender Grungurtel und Erholungsraume im
AuBenbereich als Merkmale fUr eine hohe Lebensqualitat”:

— ,Entwicklung Klinikstandort folgt diesem Planungsansatz”

= durch Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
als Landschaftsbild mit besonderer Bedeutung eingestuft

— ,Standort mit nahtlosem Anschluss an bestehendes Siedlungsgebiet”

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 16
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SACHSTAND ZU DEN KLARUNGSBEDARFEN e

NATURSCHUTZRECHTLICHE STELLUNGNAHME UND PLANUNGSRECHT

EK-1 GABELHORST
[78,4%] RANG 1| OPTION 3

= durchweg gute Bewertung,
aber Wald- u. StraRenthema

ey
A ! -
> Ay

% M

BEURTEILUNG DURCH UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE

= Biodiversitat (Biotop- und Artenvielfalt):

.Biotopvielfalt auf zwei Lebensraume (Acker und Wald) begrenzt”
.gesamtes Waldgebiet nur randlich Kontakt zur freien Landschaft”
.Fehlen von Wiesen und Weiden beschrankt die biologische Vielfalt”
.groBraumiger Lebensraumkomplex fur Arten fehlt”

.Biodiversitat als mittelwertig einzustufen”

= Biotopqualitat (Grad der Naturnahe):

Nordliches Waldsttck (im B-Plan tberplant): ,der seit ca. 20 Jahren aus
der Nutzung genommene Wald vermittelt ein sehr naturnahes Bild”

— Sudliches Waldstuck: ,Bestand durch Nutzungsmischung (u.a.

eingebrachte Baumarten, wenig Unterwuchs) — arten-/strukturarmer”

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 17




SACHSTAND ZU DEN KLARUNGSBEDARFEN e

NATURSCHUTZRECHTLICHE STELLUNGNAHME UND PLANUNGSRECHT

EK-11 GROB-GREBEN-DING
[78,1%] RANG 2 | OPTION 4

= durchweg gute Bewertung,
aber Planungsrecht kritisch

' .
47

‘{-_;gnlnulnll‘é iy
\,u/-’ézrga‘smnl ol
NS Immiinm | M

BEURTEILUNG DURCH UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE

= nach Darstellungen des Regionalplans 2004 (RP-Entwurf 2020)
— ,Entwicklung Klinikstandort widerspricht Zielen der Raumordnung”

= nach Flachennutzungsplan/Entwicklungsplanung mit Zielsetzung
.Erhalt bedeutender Grungurtel und Erholungsraume im
AuBenbereich als Merkmale fUr eine hohe Lebensqualitat”:

— ,Entwicklung Klinikstandort folgt nicht diesem Planungsansatz”

= durch Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
als Landschaftsbild mit besonderer Bedeutung eingestuft,
Landschaftsbild gilt als hochwertig

— ,Standort mit in der Umgebung fremdartig wirkender urbaner
Architektur als Stérung des freiraumgepragten Landschaftsbildes”

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 18
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SACHSTAND ZU DEN KLARUNGSBEDARFEN e

NATURSCHUTZRECHTLICHE STELLUNGNAHME UND PLANUNGSRECHT

EK-1l GROB-GREBEN-DING BEURTEILUNG DURCH UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE
[78,1%] RANG 2 | OPTION 4

= durchweg gute Bewertung,

= Biodiversitat (Biotop- und Artenvielfalt):
— ,abwechslungsreicher und hochwertiger Biotopkomplex”
— ,mit storungsfreier Nutzung durch zahlreiche Arten”
— ,enge Verzahnung von Brut-/Nahrungsrdumen und Verstecken”
= Biotopqualitat (Grad der Naturnahe):
— weitgehend naturliche potenzielle Vegetation”
— ,mehrstufiger Aufbau aus mind. 1 Krautschicht + 2 Baumschichten”

— ,hochwertige Walder, die in ihrer natarlichen Form den urspringl.
Waldcharakter der Region abbilden — geschatztes Alter 70-90 Jahre”

— liegendes Totholz als Feuchtigkeitsreserve zur Klimaresilienz”

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 19



SACHSTAND ZU DEN KLARUNGSBEDARFEN e

NATURSCHUTZRECHTLICHE STELLUNGNAHME UND PLANUNGSRECHT

NATURSCHUTZRECHTLICHES/-FACHLICHES FAZIT

= Beide Planungen gem. §15(1) BNatSchG i.V.m. §1a(2) BauGB mit
erhebl. Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft verbunden

— durch entsprechende VermeidungsmalBnahmen zu minimieren und
— durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.

— Artund Umfang der VermeidungsmalBBnahmen im Rahmen einer
vertieften Artenschutzprifung (ASP 1) noch zu beurteilen

= Gesamtschau aus Regional-, Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Espelkamp sowie aus Aspekten der Biodiversitat und Biotopqualitat:

— Klinikbau am Standort Gabelhorst ,vertraglichere Variante”

— hierzu Waldbereich insg. als mittelwertig, jedoch nérdliches Waldstick
ggu. dem sudlichen als hochwertiger eingestuft

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 20
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2.

SACHSTAND ZU DEN KLARUNGSBEDARFEN ENDERA M
VERFUGBARKEIT DER GRUNDSTUCKE
Espelkamp-I | Espelkamp-II Espelkamp-| | Espelkamp-II
Gabelhorst GroB-Greben-Ding Gabelhorst GroB3-Greben-Ding
Vorliegende Verfiigbarkeitsnachweise Option3 | Option4 | | Option3 | Option 4
= EK-I: mit Bewertung Stand 09/2022 waren 8,5ha/11,9ha (71%) 1

nachgewiesen — Kategorie 80%; mit aktuell vorliegendem
Schreiben der Stadt Espelkamp sind nun 100% nachgewiesen

— Wertung Kriterium-2 entspr. angehoben, Gesamtergebnis +1%

Planungsrechtliche Eckdaten |

12,5%

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND

79,4%

78,1%
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SACHSTAND ZU DEN KLARUNGSBEDARFEN e

GRUNDSTUCKSGRORBE UND STRARENUMVERLEGUNG

EK-1 GABELHORST

= Umverlegung Gemeindestrale

— Maoglichkeit der StraBenumverlegung seitens
Stadt Espelkamp bestatigt -rolie 25, gerichi-12.09.2022

— Geschltzte Baumallee entlang StraBBe in
Bewertung zu Kriterium 2.2 als einschrankend
bei der Bebaubarkeit benannt rolie 35, gericht-12.09.2022

— Baumallee und neue StraBBenlage als zu
bertcksichtigende Faktoren im stadtebaulichen
|deenwettbewerb aufnehmen

= Flexibilitat der Grundsttcksgrolie eingeschrankt
— Horizontale Ausrichtung exkl. Strae: 11,9ha
— davon 5,9 ha westlich der GemeindestraBBe

MKK | GRUNDSTUCKSOFFERTEN ZUM KLINIKNEUBAU IM LUBBECKER LAND  31.10.2022 ) 22




SACHSTAND ZU DEN KLARUNGSBEDARFEN

GRUNDSTUCKSGRORE UND STRABENUMVERLEGUNG

MARB DER BAULICHEN NUTZUNGEN MKK-ZKL

bei einer 2-3 geschossigen Bebauung (+UG) 450 (495) Betten / 32 Platze

GRZ-1 GRZ-2 GFZ-1 GFZ-2
iiberbaute Fliche [m?] BGF [m?]

GESAMT - bei einer 2-3 geschossigen Bebauung (+UG) 58.588 153.912

nur KLINIK - bei einer 2-3 geschossigen Bebauung (+UG) 31.242 115.696

Zulage fiir Versiegelung (+20%) 11.718 6.248

GRUNDSTUCKSTEIL "WEST" (5,9ha) 59.000 | 59.000 | 59.000 | 59.000

GRUNDSTUCK "horizontal gesamt" (11,9ha) 119.000 | 119.000 | 119.000 | 119.000

GRUNDSTUCK "Mindestbedarf” (rd. 9ha) 90.000 | 90.000 | 90.000 | 90.000

Grundflachenzahl (GRZ) < 0,8 (nach BauNVO §17(1) fiir SO)
Geschossflachenzahl (GFZ) < 2,0*

Grundflachenzahl (GRZ) < 0,8 (nach BauNVO §17(1) fiir SO)
Geschossflachenzahl (GFZ) < 2,0*

Grundflachenzahl (GRZ) < 0,8 (nach BauNVO §17(1) fiir SO)
Geschossflachenzahl (GFZ) < 2,0*

gingiges MaB GRZ / GFZ*

0,80

0,80

2,00

2,00

* nach BauNVO §17(1) ist fiir sonstige Sondergebiete eine GFZ von 2,4 zulissig, gangiges MaR ist jedoch 2,0
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EK-1 GABELHORST -
FLACHENBEDARF CAMPUS

= Klinik, somatisch/psychiatrisch: 450
(495) Betten + 32 Platze

= Heliport ggf. bodengebunden
= Zukunftspotenzial Psychiatrie

» Rochadeflache Ersatzneubau

» Parken und Wirtschaftshof

= Sowie weitere Nutzungsoptionen:
MVZ/Arztehaus in Kliniknahe,
Gesundheitskauf-/Sanitatshaus,
Apotheke, Gesundheitsforum,
Ausbildungszentren, Rehazentrum,
geriatr. Kurzzeitpflege, Betriebs-
KiTa/KiGa, Wohnen Pers./Pat.
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SACHSTAND ZU DEN KLARUNGSBEDARFEN e

GRUNDSTUCKSGRORBE UND STRARENUMVERLEGUNG

EK-1 GABELHORST
= Grlnzug als Schutz entlang B239

— aus vorhandenem B-Plan ,Nord” abgeleitet

— mindert die verfugbare Flache um ca. 15% -
damit auf 11,9 ha bezogene Restflache ca. 10 ha

= Flachen-/Erweiterungsbedarf far Klinikcampus

— Flachensegment ,West" fur Klinikgebaude, aber
nicht fir Campus ausreichend

— Unter Annahme von potenziellen Nutzungen auf
dem Klinikcampus: mind. 9 ha erforderlich (bei
einem hohem Verdichtungsgrad mit GRZ 0,8)

— Erhalt des nérdlichen Waldbestandes gesetzt
(Flache 3,9 ha) — keine Erweiterungsoption
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VERWALTUNGSRAT +KREISTAG 31.10.2022

0 4 BESCHLUSSVORSCHLAG
seitens der Verwaltung




BESCHLUSSVORSCHLAG e M

SEITENS DER VERWALTUNG - VOM 19.10.2022

Betreff:

Mihlenkreiskliniken AGR
hier: Grundstucksuche fir den Klinikneubau im Libbecker Land

Beschlussvorschlag:

Der Kreistag beschlielt, das Grundstilick ,,Gabelhorst” in Espelkamp fur einen maoglichen Klinikneu-
bau im Libbecker Land vorzusehen. Bei einem madglichen Neubau ist die Ost-West-Ausrichtung
der baulichen Anlagen zu planen. Der ostlich der StralRe Gabelhorst befindliche Wald ist groRtmog-
lich zu erhalten. Nicht fur bauliche Zwecke in Anspruch genommen werden soll der nordliche Teil-
bereich dieses Waldes. Als KompensationsmalRnahme fur Inanspruch genommene Waldflachen ist
eine dreifache Aufforstung einzuplanen. Der Kreistag fordert den Verwaltungsrat der Muhlenkreis-
kliniken auf, diese Vorgaben bei den nachsten Umsetzungsschritten zu berticksichtigen.

Die Stadt Espelkamp wird gebeten, die entsprechenden Schritte zur planerischen Umsetzung ein-
zuleiten.
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VERVIELFALTIGUNG, WEITERLEITUNG UND VEROFFENTLICHUNG

Dieser Bericht ist urheberrechtlich geschutzt. Die gewerbsmalige Verwertung ohne eine schriftliche Zustimmung der

ENDERA Managementberatung GmbH ist unzulassig. Die Vervielféltigung und Weiterleitung dieses Berichts jeder Art (elektronisch oder in
Papierform) ist nur gestattet an Beschaftigte und Organe des Auftraggebers oder des Krankenhaustragers sowie an Behdrden im Rahmen von
Fordermittel- oder sonstigen Genehmigungsverfahren. Die dartber hinausgehende Vervielfaltigung und Weiterleitung sowie die
Veroffentlichung des Berichts ist nur nach vorheriger Zustimmung der ENDERA Managementberatung GmbH maoglich.

Gleiches gilt fur die Vervielfaltigung, Weiterleitung und Veroffentlichung von Auszlgen aus diesem Bericht.
PRASENTATIONSUNTERLAGE

Die Inhalte werden durch den mundlichen Vortrag von ENDERA Managementberatung erganzt und erlautert.
Zur Vermeidung von Missverstandnissen bitten wir dies zu bertcksichtigen.
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KONTAKT

ENDERA-Gruppe GmbH Tel:02241/1273970
Wilhelmstral3e 26 Fax: 0 22 41 /12 73 97 99
53721 Siegburg info@endera-gruppe.de
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